INVESTOR UND ARCHITEKTURBURO: IM TEAM ZUM ERFOLG

Bezahlbare Eigentumswohnungen im Passivhaus-Standard

Jirg Pfaffinger

e Frankfurter Aufbau AG (FAAG) betreut in
Frankfurt am Main etwa 50000 Wohnungen.
Mit dem Bau eines Passivhauses mit 19 Ei-
gentumswohnungen betrat die FAAG jetat
MNeuland. Passivhauser wurden bislang haupt
sachlich als Einfamilien- und Reihenhduser
gebaut. Als Eigentumswohnungen in einem
mehrgeschassigen Gebaude ist dieser Stan-
dard eher selten anzutreffen. FAAG-Architekt
Dipl.-Ing. Michael Hannig erklart dazu: ,Wir
wollten mit dem Projekt \Wohnen in 5t. Ja-
kob' dem Wegzug junoer Familien mit Kin-
dern aus Frankfurt mit bezahlbarem Wohn-
raum entgegenwirken,” Der Investor favon-
sierte dabei die Schaffung von Wohneigen-
tum, da somit ein verantwortungsvolleres
Verhaltnis zur Immehilie entsteht und gleich-
zeitig ein Beitrag zur nachhaltigen Stadtent-
wicklung geleistet werden kdnne. Beachtlich
sind weiterhin die Baukosten von 1000 Euro
pro Quadratmetar Wohnfldche. Doch ahne
die gute Zusammenarheit zwischen Investor
und dem Architekturbliro faktor 10 im frihen
Stadium der Planung ware das Projekt ver-
mutlich gar nicht zustande gekommen.

B Mit den 19 Eigentumswohnungen in diesem
Fassivhaus in Frankfurt-Bockenheim ist energie-
effizienter und trotzdem preiswerter Wohnraum

entstanden. Foto: FAAC

Fiir den Passivhaus-Standard der Eigentums-
wahnungen sprach im Vergleich zum Niedng-
energiehaus-5tandard seine hihere Effizienz
bei den Verbrauchswerten. Da ein Niedrig-
energiehaus bereits die Elemente der kontral-
lierten Liftung und der haheren Warmedam-
mung enthalt, ist der Schritt zum Passivhaus
relativ klein, Auch schatzt Hannig die Haus-
technik eines Passivhauses als ,gutmitig”
und unkampliziert ein. Meu sei fiir ihn als
Vertreter des Investors jedoch die Arbeitswei-
se des beauftragten Planungsblros gewesen,
Zusammen mit dem Darmstddter Planungs-
biira faktor 10 - Bauingenieur Folkmer
Rasch und Architektin Petra Grenz — habe
man das Konzept bzw. die Nutzungsidee ge-
meinsam entwickelt. Bereits nach der ersten
Informationsveranstaltung hatte Rasch 40
schriftliche Kaufanfragen zu bearbeiten und
Hannig stellt im Machhinein fest ,Bei unse-
rem Passivhaus-Projekt habe ich gelernt,
dass man heute nicht davon ausgehen kann,
eine Ausschreibung zu machen und den
glnstigsten Anbieter zu nehmen. Das Fassiv-
haus ist eine hochspezialisierte Angelegen-
heit mit einem extrem hohen Anspruch an
Fertigungsqualitat, an Just-in-Time-Produk-

B Dank praziser Planung und Bauleitung waren die
beiden Gebdude bereits nach finf Monaten bezugs-
fertig Faota: Jérg PRaffinger

tion und besonders an die Bauleitung. Das
Biro faktor 10 betreibt eine Bauleitung, die
sich von ihrer Genauigkeit und ihrer Auf-
merksamkeit her nicht mit dem vergleichen
lasst, was in der HOAI vorgesehen ist. Auch
in der Planung wurde AuBergewdhnliches ge-
leistet - das findet man bei anderen Archi-
tekturbliros nicht®, erlautert Hannig und filgt
hinzu, ,seien wir doch ehrlich: kanventionelle
Architekturbiiros erstellen erst eine Planung,
dann liefern sie eine Kostenschatzung, darii-
ber erschrickt der Bavherr, dann wird umge-
plant und anschliefend erlebt man die
néchste Uberraschung bei der Vergabe."

Die abgelieferte Baugualitat hat die
FAAG und die Bewohner, die das Haus nach
nur fiinf Monaten Bauzeit beziehen konnten,
durchaus Gberzeugt. Das Konzept sei aufge-
gangen, sagte Hannig, es gabe eine hahe
Identifikation mit dem Objekt.

Auf Einsparung von Kosten und
Kostensicherheit bedacht

Und: ,Nicht nur vom Baustandard her — auch
bei den Kosten haben wir unser ehrgeiziges
Ziel erreicht: wir haben giinstiger gebaut als
im konventionellen Wohnungsbau! Schlief-
lich musste das Objekt sich rechnen. Das Pla-
nungshiro hat van Anfang an Kostenein-
sparungen und Kostensicherheit als den ent-






